ДОГОВОР АРЕНДЫ

г. Москва





«____» ________ __200 __ г.

____________________________________________________________________ , именуемое в дальнейшем «Арендодатель», в лице ________________________ , действующего на основании ___________________________________________ с одной стороны, и  __________________________________________________, именуемое в дальнейшем «Арендатор», в лице ____________________________, действующего на основании ___________________________________________, с другой стороны, именуемые в дальнейшем «Стороны», заключили настоящий договор о нижеследующем.

1. Предмет договора

1.1. Арендодатель обязуется предоставить Арендатору помещение, указанное в п. 1.2. настоящего Договора, во временное пользование, а Арендатор обязуется выплачивать арендную плату в размере и сроки, указанные в п. 3 настоящего Договора.

1.2. Арендодатель обязуется передать Арендатору во временное пользование помещение, находящееся по адресу: _________________________________, в дальнейшем именуемое «Помещение».

1.3. Указанное в п. 1.2. настоящего договора Помещение принадлежит Арендодателю на праве собственности.

1.4. Помещение должно быть передано Арендатору в течение _________ дней с момента подписания настоящего договора.

1.5. Арендодатель обязан предоставить Арендатору Помещение в состоянии, соответствующем следующим условиям: ____________________________.

1.6. Помещение предназначено для использования в качестве _______________________________________________________________.

1.7. Арендодатель утрачивает право распоряжаться сданным в аренду Помещением на срок действия настоящего Договора. Помещение в течение всего срока действия Договора не может быть продано или отчуждено иным способом, а также заложено без согласия Арендатора.

2. Обязанности сторон

2.1. Арендодатель обязан:

2.1.1. Своевременно передать Арендатору Помещение в состоянии, отвечающем условиям, указанным в п. 1 настоящего Договора.

2.1.2. Производить капитальный ремонт Помещения.

2.2. Арендодатель вправе требовать досрочного расторжения договора только после направления Арендатору письменного предупреждения о необходимости исполнения в разумный срок следующих обязательств:

2.2.1. при использовании Помещения в целом или его части не в соответствии с Договором аренды;

2.2.2. если Арендатор существенно ухудшает состояние арендуемого Помещения, а так же если деятельность Арендатора существенно ухудшает состояние здания, его инженерных систем и коммуникаций;

2.2.3.  если Арендатор не внес арендную плату за два месяца и более.

2.3. Арендатор обязан:

2.3.1. Использовать Помещение в соответствии с условиями, указанными в п.п. 1.5. и 1.6. настоящего Договора.

2.3.2. Поддерживать Помещение в исправном состоянии, производить за свой счет текущий ремонт.

2.3.3. Нести расходы по содержанию Помещения.

2.3.4. В установленные договором сроки производить расчеты по арендной плате, в соответствии с условиями, указанными в п. 3 настоящего Договора.

2.3.5. Возвратить Помещение после прекращения действия настоящего Договора Арендодателю в  ______________ (состояние здания).

2.4. Арендатор обеспечивает за свой счет арендуемое Помещение постоянным снабжением в необходимом количестве горячей и холодной водой, электроэнергией, отоплением, канализацией и другими необходимыми коммунальными услугами. Ремонт указанных коммуникаций производится за счет Арендодателя. Оплата телефонной и факсимильной связи производится за счет Арендатора.

2.5. Арендатор обеспечивает своими силами и за свой счет  государственную регистрацию договора Аренды после подписания его Сторонами.

3. Расчеты

3.1. Размер арендной платы составляет __________________________ руб. с учетом НДС.

3.2. Арендная плата вносится Арендатором ежемесячно (ежеквартально) не позднее _________ числа следующего за оплачиваемым месяцем (кварталом) путем перечисления средств на расчетный счет Арендодателя, указанный в настоящем Договоре.

3.3. Арендатор оплачивает коммунальные услуги ( газ ) по государственным тарифам путем оплаты счетов, выставляемых Арендодателю органами, предоставляющими соответствующие услуги.

4. Ответственность сторон

4.1. За просрочку платежа Арендатор уплачивает Арендодателю штраф в размере ____________ от суммы Договора или пеню из расчета ____ от суммы договора за каждый день просрочки.

4.2. Меры ответственности сторон, не предусмотренные в настоящем Договоре, применяются в соответствии с нормами гражданского законодательства, действующего на территории России.

4.3. Уплата неустойки не освобождает Стороны от выполнения лежащих на них обязательств или устранения нарушений.

5. Срок действия Договора

5.1. Срок аренды Помещения начинает течь с ________________ и заканчивается _______________________________.

6. Форс-мажор

6.1. Стороны освобождаются от ответственности за частичное или полное неисполнение обязательств по данному договору, если это неисполнение явилось следствием обстоятельств непреодолимой силы, возникших после заключения договора в результате событий черезвычайного характера, наступление которых сторона, не исполнившая обязательство полностью или частично, не могла ни предвидеть, ни предотвратить разумными методами (форс-мажор).

6.2. При наступлении указанных в п. 6.1. настоящего Договора обстоятельств, сторона для которой создалась невозможность исполнения ее обязательства по настоящему Договору, должна в кратчайший срок известить о них в письменном виде другую сторону с приложением соответствующих свидетельств.

7. Порядок разрешения споров

7.1. Споры и разногласия, которые могут возникнуть при исполнении настоящего Договора, будут по возможности разрешаться путем переговоров между Сторонами.

7.2. В случае невозможности разрешения споров путем переговоров, Стороны после реализации предусмотренной законодательством процедуры досудебного урегулирования разногласий передают их на рассмотрение в Арбитражный суд г. Москвы.

8. Заключительные положения

8.1. Настоящий Договор может быть расторгнут до истечения срока, указанного в п. 5.1. настоящего Договора, при наличии следующих условий: __________________________________________________ путем направления другой стороне извещения по почте.

8.2. Любые изменения и дополнения к настоящему Договору действительны лишь при условии, что они совершены в письменной форме и подписаны надлежаще уполномоченными на то представителями Сторон. Приложения к настоящему Договору составляют его неотъемлемую часть.

8.3. Договор вступает в силу с момента государственной регистрации.

Настоящей Договор составлен в трех экземплярах, один – для Арендодателя, второй – для Арендатора, третий – для Москомрегистрации. Все три экземпляра имеют одинаковую юридическую силу.

Адреса и банковские реквизиты Сторон:

